ЗАКЛЮЧЕНИЕ

ПО СПЕЦИАЛЬНОМУ АУДИТОРСКОМУ ЗАДАНИЮ

ПО ПРОВЕРКЕ ФИНАНСОВО-ЭКОНОМИЧЕСКОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
ТСЖ «ЛАЗУРНЫЙ»

в соответствии с Договором №86 от  « 25 » ноября 2017г.

г.Ростов-на-Дону







« 17 » января 2018г.
Адресат:
Председатель правления Мотова Ольга Борисовна, члены правления ТСЖ "Лазурный".
Аудируемое лицо:
Товарищество собственников жилья «Лазурный»
Место нахождения:
 344090, Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул.Жмайлова, дом 23.


ОГРН: 1036168002936, дата 10 января 2003 г. 
выдан: ИФНС России по Советскому району г.Ростова-на-Дону.
Аудитор: Общество с ограниченной ответственностью "Русский Финансист" Аудиторский Правовой Центр 

Место нахождения:
344002, г.Ростов-на-Дону, ул. Социалистическая, д. 74, оф. 1202

ОГРН:
1166196086760, дата присвоения 11.07.2016г.
выдан:
 ИФНС России по Ленинскому району г.Ростова-на-Дону

Является членом: Некоммерческое партнерство «Аудиторская Организация Содружество» (саморегулируемая организация)

ОРНЗ:
11606042158, дата внесения в реестр 01.09.2016г.
Нами, Обществом с ограниченной ответственностью «Русский Финансист» Аудиторский Правовой Центр, в соответствии со специальным аудиторским заданием, полученным от председателя правления Товарищества собственников жилья «Лазурный», в соответствии Договором №86 от «25» ноября 2017г. согласно технического задания к Договору, проведена проверка следующих разделов учета ТСЖ за период с 01.01.2016 по 31.12.2016г.:
1. Проверка полноты отражения денежных средств, фактически полученных от собственников жилья, в данных учета. Обоснованность применяемых тарифов за коммунальные услуги.
2. Правильность исчисления выручки от оказания услуг. Проверка полноты отражения фактически полученной выручки в данных учета.
3. Обоснованность и полнота отражения расходов по данным учета. Анализ фактического расходования денежных средств и соответствия фактических расходов смете «Доходов и расходов», утвержденной на 2016г.
4. Аудит материальных запасов ТСЖ за период с 01.01.2016 по 31.12.2016г.
5. Аудит основных средств ТСЖ за период с 01.012016 по 31.12.2016г.
6. Аудит остатков денежных средств на расчетном счете организации по состоянию на 31.12.2016г.
7. Финансово-экономический анализ сметы «Доходов и расходов» на 2016г.

Ответственность аудируемого лица
Ответственность за достоверность документов, подтверждающих состав и структуру данных учета организации, предоставленных для проверки, несет руководство Товарищества собственников жилья «Лазурный».

Ответственность аудитора
В соответствии с Договором № 86 от 25.11.2017г. предоставляем раскрытие информации по Вашим вопросам в соответствии с Техническим заданием:
Мы провели проверку по специальному заданию организации в соответствии с:

1. Федеральным законом «Об аудиторской деятельности»

2. Внутренними правилами (стандартами) аудиторской деятельности (Некоммерческое партнерство «Аудиторская Организация Содружество»);

3. Правилами (стандартами) аудиторской деятельности аудитора,

4. Нормативными актами органа, осуществляющего регулирование деятельности хозяйствующего субъекта
В соответствии с вышеназванными правилами (стандартами) мы планировали и провели проверку согласно специальному аудиторскому заданию с целью получения достаточного уровня уверенности в том, что состав и общая сумма дебиторской и кредиторской задолженности, данные учета о выручке, полученной организацией, расходы, отраженные на счетах учета, остатки денежных средств в кассе и на расчетном счете организации не содержат существенных искажений. Также в проверку входила оценка соблюдения Товариществом собственников жилья «Лазурный» принципов ведения бухгалтерского учета доходов и расходов, расчетов с дебиторами и кредиторами и оценка качественного состояния доходов, расходов и задолженности в части оценки сомнительной задолженности.
Аудиторская проверка включала изучение доказательств, подтверждающих следующие показатели:
1. Объем выручки, полученной от услуг по аренде передающих интернет линий ТСЖ.

2. Объем денежных средств, полученных от жильцов и от арендаторов Товарищества. Размер дебиторской (кредиторской) задолженности по состоянию на 31.12.2016 года.

3. Дебиторской и кредиторской задолженности в расчетах с поставщиками.

4. Доходов и расходов Товарищества за 2016 год, отраженных в данных учета организации. Анализ фактического расходования денежных средств и соответствия фактических расходов смете «Доходов и расходов», утвержденной на 2016г.

5. Остатки товарно-материальных ценностей и денежных средств Товарищества по состоянию на 31.12.2016г.

Программа  аудита ТСЖ Лазурный

1. Реестр членов и иных собственников ТСЖ, с датой начала и окончания членства, владения собственность. размером площади в собственности, долей в % от общей площади 

· Договоры с ТСЖ от не членов

· Копии свидетельств на собственников  помещений

2. Приложение к реестру перечень лицевых счетов с указанием собственников по каждому лицевому счёту.

3. Технический паспорт на жилой дом

4. Документы, подтверждающие начало  деятельности ТСЖ.

· Протоколы

· Устав

· Акты ввода в эксплуатацию дома, акты-передачи объекта капитального строительства.

5. Смета доходов и расходов, статьи, порядок утверждения, порядок отчёта по окончании года.

6. Расшифровка  к смете доходов, расходов, сводная таблица доходов и расходов за год, сгруппированная по видам статей,

7. Отчёт за отчётный год к смете доходов и расходов , оценка и обоснование причин перерасхода, или экономии, постатейно.

8. Реестр договоров с подрядчиками за проверяемый год, носящие регулярный, обязательный характер по коммунальным услугам, по техническому  обслуживанию, по эксплуатационному обслуживанию.

· Дата начала действия,  дата окончания, предмет договора, сумма, порядок расчётов по договору (месяц, год, авансы)

Договоры, акты выполненных работ, услуг, товарные накладные

9. Приложение к смете доходов и расходов, иное бюджетное финансирование за проверяемый период. Правовые основания.

10.  Приложение к смете доходов и расходов штатное расписание на отчётный период, с изменениями и дополнениями.

11.  Перечень доходов полученных от коммерческой деятельности (аренда МОП, интернет-провайдеры, иные платные услуги ТСЖ)

· Перечень договоров,  Дата начала действия,  дата окончания, предмет договора, сумма, порядок расчётов по договору (месяц, год, авансы)

Договоры , акты выполненных работ,услуг

12. Прочие разовые и мелкие расходы ТСЖ, за год

· Чрезвычайные (штрафы)

· Учтённые, в авансовых отчётах

13. Перечень расходов по текущему ремонту, договоры, договоры подряда, акты выполненных работ, товарные накладные.
При проверке были рассмотрены следующие разделы:
1.
Учет денежных средств, фактически полученных от собственников жилья, в данных учета. Обоснованность применяемых тарифов за коммунальные услуги.


ТСЖ «Лазурный» осуществляет деятельность по управлению жилым фондом одним жилым домом по адресу г.Ростов-на-Дону, ул. ул.Жмайлова, дом 23. 


В соответствии с п.1 ст.157 ЖК РФ размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления. 


В доме установлены индивидуальные приборы учета и общедомовые приборы учета (на электроэнергию, холодную воду, тепловую энергию).


Жильцам предоставляются следующие коммунальные услуги: электроснабжение, холодное водоснабжение и водоотведение по договору № 1437 от 11.04.2002 с ОА «Ростовводоканал», отопление и горячее водоснабжение. 


Платежи в ресурсоснабжающие организации осуществляются на основании договоров с ТСЖ «Лазурный» через расчетный счет Товарищества. 


Собственники жилья производят расчеты с ТСЖ путем оплаты на лицевые счета на расчетный ТСЖ на следующие цели:

1) за коммунальные услуги:

- за отопление помещений

- за холодное водоснабжение и водоотведение

- за электроэнергию;

-за горячее водоснабжение

2) за вывоз твердых бытовых отходов

3) за аренду кладовых дома (арендаторы)

4) за техническое обслуживание ТСЖ

5) на цели капитального ремонта
Основные выводы по результатам проверки данного раздела:

1.
Денежные средства, полученные от собственников жилья отражены в данных учета ТСЖ в полном объеме.


Дебиторская задолженность жильцов по оплате коммунальных услуг и техническое обслуживание по состоянию на 01.01.2016г. Составляла — 383 265,66 руб.


Получены денежные средства на расчетный счет на оплату коммунальных услуг, техническое обслуживание, капитальный ремонт, содержание кладовок от собственников за период с 01.01.2016 по 31.12.2016г. - 5 914 639,66руб.


Дебиторская задолженность жильцов по состоянию на 31.12.2016г. перед ТСЖ составила  - 465 000руб.

Данные о стоимости услуг, выставленных в адрес жильцов и арендаторов, за период с 01.01.2016г. по 31.12.2016г. представлены в приложениях к настоящему заключению.


2. 
Тарифы ресурсоснабжающих организаций соответствуют установленным законодательством РФ и условиям договоров с ресурсоснабжающими организациями. Проведен сравнительный анализ объемов и стоимости ресурсов, полученных в адрес ТСЖ, с  данными о потреблении и стоимости ресурсов, выставленных в адрес жильцов дома и арендаторов.


3. Проведен сравнительный анализ объемов и стоимости услуг, оказанных в адрес ТСЖ по вывозу ТБО организацией ОАО "Чистый город" за период с 01.01.2016 по 31.12.2016г.   


В период с 01.01.2016г. по 31.12.2016г. применялся порядок расчета:

исходя из стоимости вывоза ТБО на квадратный метр жилого помещения (квартиры). Размер оплаты услуг по вывозу ТБО в период с 01.01.2016г по 31.12.2016г. Составлял 3,15 руб. с квадратного метра. Размер оплаты определялся исходя из площади жилого помещения (квартиры). Данный порядок расчета приведен в соответствие с требованиями ЖК РФ.

4. Стоимость на содержание и техобслуживание ТСЖ рассчитывалась и выставлялась в адрес собственников жилых помещений на основании размеров на техническое обслуживание, принятых решением собственников жилых помещений:


- на период с 01.01.2016г. по 31.03.2016  в размере 21,56 руб./м2 (Протокол №1 от 26.05.2015г.)

· на период с 01.04.2016г. по 31.12.2016г. в размере 22,02 руб./м2 (Протокол общего собрания №2 от 05.04.2016г.

За период с 01.01.2016г. по 31.12.2016г. начислено собственникам жилых помещений техническое обслуживание и содержание на сумму 1 582 231,21 рублей (Приложение №5)
2.
Учет выручки организации.


Товарищество собственников жилья «Лазурный» предоставляет в аренду на основании договоров нежилые помещения юридическим лицам. Арендаторы оплачивают арендную плату и коммунальные платежи. Денежные средства от арендаторов поступают в на расчетный счет.

Основные выводы по результатам проверки данного раздела:

Выручка от оказания услуг по сдаче в аренду рассчитана в соответствии с заключенными договорами и в полном объеме отражена в данных учета и составила за период с 01.01.2016г. по 31.12.2016г.:
· за аренду — 37 800 руб.

· договоры с интернет-провайдерами - 41300руб.нные от арендаторов отражены в данных бухгалтерского учета полностью.
Денежные средства, полученные от арендаторов, отражены по данным бухгалтерского учета полностью.
3.
Учет расходов организации. Анализ фактического расходования денежных средств и соответствия фактических расходов смете «Доходов и расходов», утвержденной на 2016г.

ТСЖ «Лазурный» представлена смета доходов и расходов на период 2016г. 
Проведен анализ запланированных доходов и расходов по смете на 2016г. и данных доходов и расходов, фактически полученных и осуществленных в 2016г. 



Проверка расходов на приобретение материалов, работ и услуг производилась на основании первичных документов: договоров, товарных накладных, товарных чеков, актов выполненных работ, авансовые отчеты. Требования накладные при расходовании материалов и акты на списание материалов не предоставлены. 
Основные выводы по результатам проверки данного раздела:
1. Денежные средства, полученные от собственников помещений на капитальный ремонт в 2016., в сумме 614 518,23 руб., что подтверждается выпиской Сбербанка р/с 40705810852090091148,  отражены в данных учета обособленно на счете 86.02 субконто «Капитальный ремонт». Согласно данным учета данные средства не использованы. Всего на спец. счете на «Капитальный ремонт» по состоянию на 31.12.2016г. числятся денежные средства в размере 1 400 439,44 руб.

 В проверяемом периоде  капитальный ремонт не проводился. Денежные средства должны быть отражены в Балансе за 2016г.  Проверить данный факт не представился возможным, так как не представлена пояснительная записка к Балансу за 2016г., где полностью расшифровывается значение строк. 

Также собственникам были начислены проценты (штрафные) санкции в соответствии с Жилищным Кодексом по статье 169,170 и ч. 14.1 ст. 155 ЖК РФ.   за несвоевременную оплату услуг по капитальному ремонту за 2016г.. Решение собственников жилых помещений по данному вопросу не проводилось и документ не был принят. Размер пени в 2016г. составил:
Пеня по капитальному ремонту за 2016г. на собственников жилых помещений:
	Месяц
	сумма

	Январь 2016г.
	79,76

	Февраль 2016г.
	3958,28

	Март 2016г.
	4711,14

	Апрель 2016г.
	4304,87

	Май 2016г.
	4689,82

	Июнь 2016г.
	5244,73

	Июль 2016г.
	5205,4

	Август 2016г.
	5256,85

	Сентябрь 2016г.
	6305,12

	Октябрь 2016г.
	7163,78

	Ноябрь 2016г.
	5940,98

	Декабрь 2016г.
	5439,45

	ИТОГО:
	58300,18


 Пени, уплаченные собственниками жилых помещений не являются налогооблагаемым доходом ТСЖ, по законодательству в Письме от 22.01.2015 N 03-11-03/2/69510 и в пп. 14 п. 1 ст. 251 НК РФ, но в то же время в Балансе должны быть отражены, так как уплаченные проценты наполняют Фонд капитального ремонта.
  Также при анализе банковской выписки по специальному счету на «Капитальный ремонт» за период 2016г. были выплачены проценты Сбербанком по заключенному договору на обслуживание на остаток денежных средств на расчетном счете. Суммы выплаченных процентов за период 2016г., также наполняющих Фонд капитального ремонта в виде доходов ТСЖ не облагаемых налогом, но находящихся в составе Баланса составили:

Проценты выплаченные банком на счет капитального ремонта составили:
	Дата
	Сумма

	11.01.16
	4025,75

	01.02.16
	141,15

	01.03.16
	4641,53

	01.04.16
	5093,7

	04.05.16
	4950

	01.06.16
	187,89

	01.07.16
	5273,29

	01.08.16
	428,49

	01.11.16
	26,84

	01.12.16
	22490,02

	ИТОГО 
	47258,66


 Данные факты по начисленным и выплаченным пеням не удалось проверить, не предоставлена пояснительная записка к Балансу за 2016г. и Оборотно-сальдовая ведомость в разрезе всех счетов бухгалтерского учета за 2016г. 

Обнаружен факт неверного отражения разделов учета по статье «Капитальный ремонт». В соответствии с законодательством средства целевого финансирования (счет 86) общая рекомендация: по данной группе статей отражаются не использованные на отчетную дату целевые средства, предназначенные для обеспечения Некоммерческой организацией (далее НКО) целей, ради которых она создана, отраженные в отчете о целевом использовании средств, включая чистую прибыль (убыток) от приносящей доход деятельности НКО, сформированную по итогам ее деятельности за отчетный год. Специально для субъектов отрасли ЖКХ дана такая рекомендация.
В этой группе статей отражаются не использованные на отчетную дату целевые средства, образующие в соответствии с ЖК РФ фонд капитального ремонта общего имущества в МКД (начисленные (уплаченные) взносы на капитальный ремонт в МКД, пени, уплаченные собственниками таких помещений в связи с ненадлежащим исполнением ими обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт, проценты, начисленные за пользование денежными средствами, находящимися на специальном счете в кредитной организации). Указанная информация раскрывается обособленно по статье, именуемой, например, "Фонд капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме".
В силу ч. 1 ст. 170 ЖК РФ фонд капитального ремонта образуют:
- взносы на капремонт, уплаченные собственниками помещений в МКД (поскольку Минфин выше рекомендовал отражать в составе дебиторской задолженности начисленные взносы на капитальный ремонт, в качестве целевых средств также показывают начисленные, а не только фактически поступившие суммы);
- пени, уплаченные собственниками помещений в МКД в связи с ненадлежащим исполнением ими обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт;
- проценты, начисленные за пользование денежными средствами, находящимися на специальном счете.
Специально для владельцев специальных счетов Минфин России выпустил несколько разъяснений о том, что все перечисленные суммы не подлежат обложению налогом на прибыль (Письма от 02.09.2015 N 03-03-05/50618, от 15.07.2015 N 03-03-РЗ/40671).

Обратим особое внимание, что при заполнении отчета о целевом использовании средств в графе "Поступило средств" НКО должна отразить среди прочего:

- взносы собственников помещений на капитальный ремонт общего имущества в МКД;
- пени, уплаченные собственниками помещений в связи с ненадлежащим исполнением ими обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт (п. 28 Информации N ПЗ-1/2015).
При этом средства, формирующие в соответствии с ЖК РФ фонд капитального ремонта общего имущества в МКД, прямо названы иными поступлениями, предназначенными для обеспечения уставной деятельности НКО, и должны отражаться в отчете о целевом использовании средств в виде отдельной статьи отчета по причине существенности (п. 32 Информации N ПЗ-1/2015).
Тогда как проценты за использование банком денежных средств, находящихся на специальном счете организации, Минфин России назвал доходами НКО, формирующей в соответствии с ЖК РФ фонд капитального ремонта общего имущества в МКД, которые раскрываются обособленно в составе информации о доходах и расходах (в качестве приложения к бухгалтерскому балансу или в виде отчета о финансовых результатах) (п. 22 Информации N ПЗ-1/2015). Далее поясняем, что проценты, начисленные банком, должны быть отражены в учете НКО в соответствии с требованиями ПБУ 9/99 "Доходы организации" (с использованием счета 91 "Прочие доходы и расходы"). По окончании года составляется заключительная проводка Дебет 99 Кредит 86 на сумму чистой прибыли отчетного года (п. 24 Информации N ПЗ-1/2015). Эта сумма отражается в отчете о целевом использовании средств по статье "Прибыль от приносящей доход деятельности", а в бухгалтерском балансе - в разд. III "Целевое финансирование" по группе статей "Целевые средства". Согласно рекомендациям из п. 15 Информации N ПЗ-1/2015 сумму, соответствующую процентам, начисленным банком на остаток на спецсчете, следует включить в обособленную статью "Фонд капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме".
2. Расходы, фактически осуществленные ТСЖ в 2016г., меньше расходов, заложенных в смету «Доходов и расходов» на 2016г. на сумму 143 934 рублей.



При анализе расходов ТСЖ в апреле и мае 2016г. был произведен целевой сбор денежных средств по Решению собственников жилья Протокол общего собрания №  2 от 05.04.2016г. в размере 225 000,00 руб. за счет увеличения тарифа на содержание и техобслуживание, для замены приборов узла учета тепловой энергии, далее УУТЭ. Работы по замене приборов производила компания ОО «ЭФА» по Договору №3379 от 05.04.2016г. по разработке и согласованию проектной документации на сумму 30 000,00руб. и по договор № 3380 от 15.06.2016г. на проведение работ по установке УУТЭ.  Данные средства были израсходованы в размере 225 000,00руб., что подтверждается утвержденной «Сметой доходов и расходов» на 2016г.
Фактов по нецелевому использованию собранных денежных средств не обнаружено.
4. По результатам деятельности за период с 01.01.2016г по 31.12.2016г. получено превышения доходной части (+ 19 100,00 рублей) над запланированной по смете и превышение расходной части (+ 143 934,00) в сравнении с утвержденной сметой «Доходов и расходов» на 2016 год. Данные по доходам подтверждены банковской выпиской за 2016г., факты расходной части подтверждены первичными документами.

            Нарушений не обнаружено.
4. Аудит остатков денежных средств по состоянию на 31.12.2016г.


ТСЖ «Лазурный» имеет один расчетный счет в Юго-Западном Банке Сбербанка России для расчетов и отдельный специальный расчетный счет в Юго-Западном Банке Сбербанке для средств на капитальный ремонт.

Основные выводы по результатам проверки данного раздела:


Данные о движении денежных средств организации на расчетном счете за период с 01.01.2016 по 31.12.2016 и остаток денежных средств по состоянию на 31.12.2016г. в данных бухгалтерского учета отражены полностью. По состоянию на 31.12.2016г. остаток денежных средств на расчетном счете составил 273 790,87 рублей. По специальному счету для средств на капитальный ремонт остаток денежных средств составил 1 400 439,44 руб.
5. Данные о состоянии кредиторской задолженности на 31.12.2016г.
	За 2016 год
	
	
	
	
	
	
	
	

	Контрагент
	Акт сверки
	ОСВ
	Отклонения

	
	оказано
	оплачено
	оказано
	оплачено
	оказано
	оплачено
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	
	

	ООО «Ростовские Тепловые Сети»
	2 054 917,98
	1 854 229,27
	
	
	
	
	
	

	АО «Ростовводоканал»
	858 956,48
	795 556,16
	
	
	
	
	
	

	ПАО «ТНС энерго Ростов-на-Дону-Ростовское МО
	1 078 865,68
	1 088 513,14
	
	
	
	
	
	

	ОАО «Чистый город»
	195 809,28
	193 541,45
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ИТОГО
	3 992 740,14
	3 738 298,57
	
	
	
	
	
	


По данным бухгалтерского учета организации кредиторская задолженность организации перед поставщиками по состоянию на 31.12.2016г. составила 607 000 руб. Данная сумма отражена в балансе за 2016г., ее  проверить не представилось возможным так как отсутствует пояснительная записка к Балансу за 2016г. с расшифровкой по строкам и обротно-сальдовая ведомость в разрезе контрагентов по сч. 60 «Поставщики», сч. 76 «Прочие поставщики и подрядчики». Задолженность на 98% состоит из задолженности за декабрь 2016г. (в том числе, ООО «Ростовские Тепловые Сети», АО «Ростов Водоканал" , ОАО «Чистый город», ПАО «ТНС энерго Ростов-на-Дону-Ростовское МО). 

6. Проверка остатков товарно-материальных ценностей и денежных средств Товарищества по состоянию на 31.12.2016г.

Основные средства в организации отсутствуют. 


В ТСЖ имеется общее имущество, перечень которого закреплен протоколом отчетно-выборного собрания от 10.02.2013г. №1.


По состоянию на 31.12.2016г. по данным учета в составе активов ТСЖ имеется:

1. Денежные средства на расчетном счете (сч. 51) на сумму 273 790,87 рублей.
2. Материалы (сч. 10). Данную статью проверить не предоставилось возможным, так 

как отсутствует ведение бухгалтерского учета со статье «Материалы», не была предоставлена расшифровка с номенклатурой приобретенных и списанных материалов.  При проверке не были представлены инвентаризационные описи по результатам проведения инвентаризации материалов по состоянию на 31.12.2016г. Были предоставлены копии первичных документов (ТОРГ-12, счет-фактуры и кассовые чеки, авансовые отчеты), подтверждающих приобретение материалов на общую сумму 79 505,69 руб.

6. Анализ сметы «Доходов и расходов» на 2016г.

Представлен проект сметы «Доходов и расходов» ТСЖ «Лазурный» на 2016г. 

Проведен анализ доходной и расходной части с учетом результатов финансовой деятельности ТСЖ за 2016г.


Доходная часть сметы соответствует данным заключенных договоров с арендаторами.


Расходная часть сметы отражена с учетом результатов деятельности за 2016г.
7. Проверка раздела Квартплата:
 Согласно данным бухгалтерского учета учетного регистра «Квартплата»  общая величина платежей за потребленные услуги собственниками помещений, за период с 01.01.2016г. по 31.12.2016 г. составили соответственно:

Начислено  за 2016г. -5 958 642,77 руб.

Оплачено всего за весь период 2016г.   5 833 649,89, с учетом оплат, поступивших в январе 2016г. за декабрь 2015г. в т.ч.
	Период
	Квартплата за 2016
	
	

	
	начислено услуг
	оплата услуг

	1
	2
	3

	январь
	593644,64
	548603,67

	февраль
	554 499,65
	581513,75

	март
	503 905,62
	528539,88

	апрель
	456 513,38
	509055,71

	май
	468 461,01
	427557,31

	июнь
	477 176,35
	428551,51

	июль
	396 514,11
	480662

	август
	413380,46
	468685,67

	сентябрь
	379 742,28
	365030,34

	октябрь
	421914,85
	415805,15

	ноябрь
	605125,64
	458809,86

	декабрь
	687764,78
	620835,04

	ИТОГО
	5958642,77
	5833649,89


	Период
	Капитальный ремонт за 2016
	

	
	начислено услуг
	оплата услуг

	1
	2
	3

	январь
	46 738,9
	48286,04

	февраль
	 45 300,78
	41624,91

	март
	46019,84
	38935,39

	апрель
	46 019,84
	48990,72

	май
	46 019,84
	44426,75

	июнь
	46 019,84
	45373,25

	июль
	46 019,84
	53581,1

	август
	46 019,84
	48546,15

	сентябрь
	46 019,84
	39008,25

	октябрь
	46 019,84
	46834,16

	ноябрь
	46 019,84
	61790,99

	декабрь
	51 561,55
	40285,73

	ИТОГО
	557 779,79
	557693,44


В ходе аудиторской проверки была проведена поквартирная проверка правильности начислений за коммунальные услуги и капитальный ремонт. 
 Начисления соответствуют установленным тарифам.

 За проверяемый период 2016г нарушений со стороны ТСЖ не выявлено.
.
8.Проверка раздела «Заработная плата»
ТСЖ «Лазурный» применяет пониженный тариф страховых взносов в соответствии со статьей 346.15 НК РФ при основном ОКВЭД 70.32.1 «Управление недвижимым имуществом» и статьей 58 Федерального закона от 24.07.2009 N 212-ФЗ «О страховых взносах в Пенсионный фонд Российской Федерации, Фонд социального страхования Российской Федерации, Федеральный фонд обязательного медицинского страхования».
	
	Пониженные тарифы страховых взносов
Период действия пониженных тарифов

ПФР

ФСС

ФФОМС
2012 – 2018 годы

20%

0%

0%

	

	
	
	
	


             В ходе проверки были выявлены нарушения сроков выплаты Заработной платы сотрудникам. В соответствии с ТК РФ заработная плата сотруднику выплачивается не реже 2-х раз в месяц, причем перерыв между первой частью выплаты и второй не может составлять более 15 календарных дней. В ТСЖ «Лазурный» заработная плата выплачивалась не в установленный срок, что влечет собой грубое нарушение ТК РФ. Существует риск проверки Трудовой инспекцией, Фондом социального страхования, Фондом Пенсионного страхования, ИФНС, что повлечет за собой штрафные санкции. Были запрошены и не предоставлены Положения о заработной плате в ТСЖ «Лазурный», Приказ о выплате и начислениях заработной платы. В ходе проверки данные предоставлены не были. Нарушены сроки выплаты налога НДФЛ. Данный налог удерживается и уплачивается в бюджет в день выплаты заработной платы. При проведенном анализе выписки по расчетному счету в Юго-Западном Банке Сбербанке выявлена закономерность несоблюдения сроков выплаты заработной платы и уплаты налога НДФЛ в бюджет. Несмотря на то, что заработная плата выплачивается работникам дважды в месяц (ст. 136 ТК РФ), НДФЛ удерживается и перечисляется в бюджет один раз – при окончательном расчете по итогам месяца (Письмо Минфина России от 10.04.2015 № 03-04-06/20406). Срок уплаты НДФЛ (п. 6 ст. 226 НК РФ) перечисление денег на счета (банковские карты) работников не позднее дня перечисления зарплат 
           Был заключен Договор на подряд с физическим лицом Гутаревым А.А.№ 177 от 23.09.2016г. на сумму 2000руб. и Договор № 129 от 18.09.2016г. на сумму 500руб. Сумма оплаты, перечисленная по договорам так же составила 2 000руб и 500руб. По начислениям сумма составила по первому Договору 2 299руб с учетом НДФЛ 13%, по второму 575руб. с учетом НДФЛ 13%. Налог НДФЛ удержан, но перечислен в бюджет несвоевременно. При анализе банковской выписки по расчетному счету выплата физическому лицу Гутареву А.А. по Договору подряда № 177 от 23.09.2016г. была произведена 23.09.2016г. В размере 2000руб. По платежному поручению № 177 от 23.09.2016г., а уплата в бюджет удержанного налога НДФЛ в размере 299руб.была произведена 26.09.2016г. по платежному поручению № 178. от уплаченной суммы был произведен  В данном пункте присутствует нарушение в оформлении Договоров, так как прописанные суммы в Договоре соответствуют перечисленным. Должно быть в Договоре отражено там где на 2000руб сумма должна стоять 2299руб, там где на 500руб, должна быть 575руб. 

          Также при анализе ежегодной отчетности формы 2-НДФЛ за 2016г., и ежеквартальной отчетности формы 6- НДФЛ за 1,2,3,4 кварталы 2016г. переданных в ИФНС, обнаружены недостоверные сведения, а именно данный подрядчик не указан в списке физических лиц, получивших доходы от ТСЖ «Лазурный» за 2016г.
      Налог удерживается непосредственно из суммы вознаграждения при его фактической выплате (п. 1 ст. 223 и п. 4 ст. 226 НК). Налоговый кодекс считает доходами, полученным из источников на территории страны, вознаграждение за выполненную работу или оказанную услугу (пп 6, п 1, ст 208 НК РФ), вне зависимости от формы трудоустройства. Российские организации, ставшие источником дохода для физического лица, обязаны удержать с него сумму налога и уплатить ее в бюджет (п 1, ст 226 НК РФ). По истечении налогового периода работодатель отчитывается об этом перед инспекцией Федеральной налоговой службы при помощи формы 2-НДФЛ. Поэтому он обязан предоставить соответствующую справку сотруднику, вне зависимости от способа оформления трудовых отношений.

Так же оформление акта выполненных работ к Договорам подряда с физическим лицом Гутаревым А.А. не соответствует рекомендуемой форме, где должно быть указано полное наименование обеих сторон, реквизиты(со стороны физ.лица паспортные данные, адрес проживания), указание вида работы и суммы по договору. 

При анализе предоставленных первичных документов за проверяемый период 2016г.: подотчетные средства, выданные на закупку материалов(оплаты услуг),  банковских выписок по основному расчетному счету и специальному счету, отведенному для резерва денежных средств на капитальный ремонт, фактов хищения не обнаружено.
Мы считаем, что проведенная проверка является достаточным основанием для формирования нашего мнения.

По нашему мнению, данные учета достоверно во всех существенных аспектах отражают:

1. Сумму дебиторской и кредиторской задолженности упомянутой организации по состоянию на 31.12.2016г.

2. Доходы, полученные организацией за период с 01.01.2016г. по 31.12.2016г.
3. Расходы, отраженные в данных учета организации за период с 01.01.2016г. по 31.12.2016г.

4. Данные об остатках денежных средств в кассе и на расчетном счете организации.

5. Данные о товарно-материальных ценностях.

Генеральный директор:
 


Ганжа Юлия Викторовна

Общество с ограниченной ответственностью 

"Русский Финансист" Аудиторский Правовой Центр

Квалификационный аттестат аудитора №К 009613,

выданный Приказом Минфина РФ №448 от 30.12.2003г.

" 11 " сентября 2013г.

